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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 36 B der Stadt Quickborn ist im Oktober 1982 rechtskraftig geworden.
Das ca. 10 ha grof3e Plangebiet liegt im norddstlichen Stadtgebiet im Stadtteil Quickborner
Heide. Das Gebiet befindet sich stdlich der Friedrichsgaber Stral3e (L 76), Ostlich der Robert-
Bosch-StralRe und westlich des Schmalmoorweges. Eingeschlossen im Plangebiet sind die
Borsigkehre und Teile der Max-Weber-Stral3e (siehe Lageplan).
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Im gesamten Plangebiet wurden die Baugrundstiicke als Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Planbereich ist zwischenzeitlich vollstandig bebaut und es hat sich im Laufe der Jahre
eine gemischte Nutzungsstruktur aus produzierenden und verarbeitenden Betrieben sowie
teilweise aus dem Dienstleistungsbereich entwickelt. Vereinzelt sind zudem Ansétze von Ein-
zelhandelsnutzungen vorhanden (Fischgeschéaft, Gartenmobel, Fabrikverkauf von Textilien).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 B erfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 36 B.
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2 Planungsanlass und Planungsziele

Das Planverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 B wird aufgestellt und
durchgefihrt, um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung dieses als Gewerbegebiet aus-
gewiesenen Planbereiches zukunftsgerichtet zu starken und weiter zu entwickeln. Laut Auf-
stellungsbeschluss der Ratsversammlung vom 26.02.2007 werden mit der Anderung des Be-
bauungsplanes folgende Planungsziele verfolgt.

e Der Gebietscharakter und die Zweckbestimmung des Gebietes soll gewahrt werden, um
auch zukuinftig adaquate gewerblich nutzbare Grundstiicke zu erhalten. Diese Standortsi-
cherung ist erforderlich, da infolge von Nachfolgenutzungen in diesem bebauten Gebiet
sich die vorhandenen Gebiets- und Nutzungsstrukturen nachteilig zu verandern drohen.

e Zur Sicherung und Starkung der zentralen Versorgungsbereiche und insbesondere der
Quickborner Innenstadt ist die Steuerung der zulassigen Einzelhandelsnutzungen (auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Quickborn) im Plangebiet ein weiteres
wichtiges Ziel der Planung. Gemal des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Quickborn von
2006 soll kunftig ausschlielich nicht zentralrelevanter Einzelhandel (nach der Quickborner
Sortimentsliste) zuldssig sein.

e Nutzungskonflikte zwischen gebietsinterner und angrenzender Wohnnutzung zu einzelnen
Gewerbebranchen sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 B durch Fest-
legungen vermieden werden, die heutigen (rechtlichen) Anforderungen entsprechen.

¢ Vergnigungsstatten und Betriebe des Sex-Gewerbes sollen ausgeschlossen werden.

o Tankstellen sowie die damit verbundenen Tankstellenshops sollen kiinftig, ebenfalls unzu-
lassig sein.

Fur das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 B wurde durch Beschluss der
Ratsversammlung von 13.02.2007 eine Veranderungssperre als Satzung nach 88 14 und 16
BauGB erlassen. Die Veranderungssperre endet grundsatzlich nach zwei Jahren, sofern sie
nicht schon durch vorherige Rechtskraft der Bebauungsplanédnderung aufgehoben wird. Sie
bewirkt, dass Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches nicht durchgefiihrt, bauliche Anlagen
nicht beseitigt und erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsti-
cken und baulichen Anlagen nicht vorgenommen werden dirfen. Wenn tberwiegende offentli-
che Belange nicht entgegenstehen, konnen allerdings Ausnahmen zugelassen werden. Somit
konnen Bauvorhaben durchaus genehmigt werden, wenn sie die genannten Planungsabsich-
ten nicht vereiteln.
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3 Stadtebauliche Mallhahmen und Festsetzungen

3.1 Grundziige der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 B werden die im geltenden Bebauungsplan
getroffenen stadtebaulichen Festlegungen in den Grundziigen unverandert beibehalten. Dies
gilt insbesondere fir die Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung (mit Aus-
nahme der zuldssigen Gebaudehthen) sowie die Uberbaubaren Grundsticksflachen. Punk-
tuell werden die Festsetzungen jedoch an den Bestand bzw. mittlerweile eingetretenen Veran-
derungen angepasst. Dies gilt insbesondere fiir

¢ die Bericksichtigung von weiteren erhaltenswerten Grinstrukturen

o die Sichtdreiecke an den StralReneinmiindungen, die nach EAE 85/95 neu festgelegt
werden.

o die Berlcksichtigung der heutigen Anforderungen an den Schutz vor Gewerbe- und
Verkehrslarm.

Das Plangebiet ist jetzt in mehrere Teilbaugebiete gegliedert, die als Quartiere (z. B. QU. 1)
bezeichnet und durchnummeriert sind. Damit kénnen Festsetzungen eindeutig zugeordnet und
die Lesbarkeit des Planes verbessert werden.

3.2 Umstellung auf die BauNVO 1990

Flr den Bebauungsplan 36 B gilt zurzeit die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977.
Nach der 1. Anderung gilt zukunftig stattdessen die BauNVO von 1990. Folgende wesentliche
Anderungen sind mit der Umstellung auf die BauNVO 1990 verbunden:

o Die Regelvermutungsgrenze fir die Grofiflachigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit
negativen Auswirkungen liegt kiinftig bei 1.200 m2 Geschossflache. In der BauNVO von
1977 lag diese Grenze noch bei 1.500 m? Geschossflache. Damit greifen kiinftig die
Regelungen des § 11 Abs. 3 BauNVO hinsichtlich der Zulassigkeit von Einkaufszentren
bzw. grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben. Alleine durch die Umstellung auf die
BauNVO 1990 konnte folglich jedoch nur die Ansiedlung grofR3flachiger Einzelhandels-
betriebe mit entsprechend negativen Auswirkungen auf Umwelt, Verkehr und Einzel-
handelsstruktur planerisch gesteuert werden.

o Die Beurteilung der Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Anlagen erfolgt nicht
mehr nur allein nach stadtebaulichen Gesichtspunkten sondern auch unter Berlcksich-
tigung von immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen (BImschG).

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter sind nur dann noch zulassig, wenn sie dem Gewerbegebiet zugeordnet
und im gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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o Die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen und deren Zufahrten
werden nun bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet. Es besteht
eine Uberschreitungsmoglichkeit um 50% bis zur Kappungsgrenze (GRZ 0,8), eine
weitere Uberschreitung in geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen werden.

e Uberdachte Stellplatze und Garagen werden gemaR § 21a unter Anwendung des 8 19
Abs. 4 bei der GRZ-Berechnung berucksichtigt. Eine Uberschreitung der zulassigen
GRZ bis 0,1 ist zulassig, weitergehende Uberschreitungen kdnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

e Die Geschossflache ist nur in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von Auf-
enthaltsraumen in anderen Geschossen werden nur angerechnet, sofern es ausdrtick-
lich im Bebauungsplan festgesetzt ist.

¢ Vergnugungsstatten sind im Gewerbegebiet nur noch ausnahmsweise zulassig.

e Es kann nicht mehr von der Festsetzung der Grundflachenzahl oder Grundflache ab-
gesehen werden.

3.3 Gewerbegebiet

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Das gesamte Plangebiet bzw. der Anderungsbereich ist unverandert als Gewerbegebiet aus-
gewiesen.

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

o  GRUNDFLACHENZAHL

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

Die Grundflachenzahl in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 B wird unverandert mit
0,8 festgesetzt.

In Kapitel 3.2 wurde bereits die Kappungsgrenze (GRZ 0,8) nach § 19 Abs. 4 BauNVO er-

wahnt, die durch die Umstellung auf die Baunutzungsverordnung 1990 kinftig bei Neubau-
mafinahmen und durchgreifenden Umbaumaf3nahmen wirksam werden wird.
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o GESCHOSSFLACHENZAHL

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache zuléssig sind.

Die GFZ ist im gesamten Anderungsbereich unverandert mit 1,6 festgesetzt. Durch die Um-
stellung auf die Baunutzungsverordnung 1990 ergibt sich eine Erleichterung, da kinftig nur
noch die Geschossflachen in allen Vollgeschossen zur Ermittlung der Geschossflachenzahl
herangezogen werden. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (z. B.
Dachgeschossen) gehen kiinftig nicht mehr in die Berechnung ein.

e GESCHOSSIGKEIT

Bisher enthélt der glltige Bebauungsplan keine Festsetzungen bezlglich der Geschossigkeit.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird diese erganzend festgesetzt, um fir Gebaude
bestimmter Nutzungen (z. B. Verwaltungsgebaude) eine Obergrenze fir die mogliche Nut-
zungsebene zu benennen.

In dem Teilbaugebiet QU. 1 entlang der Friedrichsgaber Stral3e soll die Bebauung mit maximal
drei Vollgeschossen im Sinne der Landesbauordnung errichtet werden.

In den Teilbaugebieten QU. 2, QU. 3 sind maximal vier Vollgeschosse im Sinne der Landes-
bauordnung zulassig.

e GEBAUDEHOHEN

Durch die Festsetzung der Traufhthe wird sichergestellt, dass sich die geplanten Baukérper in
die Nachbarschaft einfigen. Im gesamten Plangebiet ist bisher eine Traufhéhe von max.
10,5 m zulassig.

In dem Teilbaugebiet QU. 1 bleibt die Festsetzung der Traufhéhe bei maximal 10,50 m, um
eine optische Beeintrachtigung (z. B. Verschattung) der ndrdlich angrenzenden Misch- und
Wohnbebauung zu verhindern. Im Gbrigen Plangebiet wird die zulassige Traufhfhe dagegen
auf maximal 14,00 m erhoht.

Die Anhebung der maximal zuldssigen Traufhdhe ist notwendig, um eine Anpassung an die
veranderten Anforderungen an Gebaudehdhen bei gewerblichen Nutzungen zu ermdglichen
und eine Verbesserung der Nutzungsmoglichkeiten zu erreichen. In angrenzenden Gewerbe-
gebieten sind in der jingeren Vergangenheit bereits hohere Gebaudehdhen zugelassen wor-
den, an die eine Angleichung erfolgen soll.

Erganzend zur bisher festgesetzten Traufthdhe wird unter Berticksichtigung des Bestandes und
eines angemessenen Entwicklungsspielraumes auch die max. zuldssige Gebaudehothe fest-
gesetzt. Bei einer zuldssigen Traufhéhe von max. 10,5 m betrégt die Gebaudehéhe hochstens
16,5 m, bei einer Traufhthe von 14,0 m hochstens 20,0 m. Bei einer Hallenbreite von bei-
spielsweise 80 m kdnnte danach selbst bei maximaler Ausnutzung der zulassigen Traufhdhe
noch ein flachgeneigtes Satteldach mit etwa 10 Grad Dachneigung errichtet werden.

G:\Projekte\2007\QUI07002\QUI11002.docxx



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.36 B der Stadt Quickborn Seite 10

3.3.3 Bauweise

In der abweichenden Bauweise gem. 8 22 Abs. 4 BauNVO sind Geb&ude in der offenen Bau-
weise mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig. Diese Festsetzung wird unverandert beibehal-
ten.

3.3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist. Die neu aufgenommenen Gehdlzbestande
befinden sich aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich von Grundstiicks-
grenzen. Reale Nutzungseinschrankungen sind deshalb mit der Aufnahme in den Bebauungs-
plan nicht verbunden.

Zum oOffentlichen Stral3enraum ist grundsatzlich ein Mindestabstand von 8,0 m vorgesehen.
Der Abstand zum offentlichen StraRenraum im Bereich der Parkbuchten verringert sich auf
5m.

3.3.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen gemald § 12 Abs. 6 BauNVO sind
unverandert nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

3.4 Ausschluss von Nutzungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 B soll fiir das Gewerbegebiet der Gebiets-
charakter und die Zweckbestimmung gewahrt werden, um auch zukinftig adéaquate gewerblich
nutzbare Grundsticke zu erhalten. Diese Standortsicherung ist erforderlich, da sich infolge von
Nachfolgenutzungen in diesem bebauten Gebiet die vorhandenen Gebiets- und Nutzungs-
strukturen nachteilig zu verandern drohen. Desweiteren soll durch den Ausschluss von be-
stimmten Nutzungen (z.B. Vergnugungsstatten, Bordellbetriebe und bordelldahnliche Nutzun-
gen) dem sogenannten ,Trading-Down-Effekt" entgegengewirkt werden.

Um auch zukinftig ausreichend Gewerbeflachen, insbesondere an diesem verkehrstechnisch
glnstig gelegenen Standort zu erhalten (auch zur Vermeidung der Inanspruchnahme weiterer
AulRenbereichsflachen) sollen bestimmte Arten von Nutzungen kiinftig ausgeschlossen wer-
den. Dazu z&hlen Nutzungen, die die Entwicklung des Gewerbegebietes besonders beeint-
rachtigen oder Nutzungen, die einen Verdrangungswettbewerb bzw. eine starke Abwertung
des Gebietes zur Folge haben kénnten.

Zur Sicherung und Starkung der zentralen Versorgungsbereiche und insbesondere der Quick-

borner Innenstadt ist die Steuerung der zulédssigen Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet ein
weiteres wichtiges Ziel der Planung.
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Um die oben genannten Planungsziele realisieren zu kdnnen werden mit der 1. Anderung die
im Folgenden beschriebenen Nutzungseinschrankungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

3.4.1 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (8 1 Abs. 6 BauNVO

Solche Nutzungen stellen in der Regel eine extensive und/ oder unproduktive Flachennutzung
dar, die mit dem stadtebaulichen Ziel einer hoherwertigen Nutzungsstruktur mit einer entspre-
chenden Anzahl von Arbeitsplatzen nicht vereinbar waren.

3.4.2 Vergnlugungsstatten

Einige Unterarten von Vergniigungsstatten (z. B. Diskotheken) sind mit erheblichen Gerausch-
emissionen verbunden. Andere Unterarten von Vergnigungsstatten pragen in starkem MalRe
die Umgebung und sorgen so fur eine Pragung der Umgebung, die mit dem vorhandenen
Strukturgeflige und der zu sichernden und weiter zu entwickelnden gewerblichen Nutzung
nicht vereinbar wére.

Hinzu kommt, dass es in der Vergangenheit zu erheblichen Beeintrachtigungen der umliegen-
den Wohnnutzung durch nachtliche Ruhestérungen und Sachbeschadigungen durch die Be-
sucher eine inzwischen geschlossene Diskothek gekommen ist, die im benachbarten Plange-
biet Nr. 36 A ansassig war.

Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstétten) wird deshalb nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (8 1 Abs. 6 BauNVO).

3.4.3 Betriebe des Sex-Gewerbes

Speziell Betriebe des Sex-Gewerbes pragen in starkem MalRe die Umgebung und haben so
negative Auswirkungen auf das Gebiet und auf ,normale* Gewerbebetriebe. Solche Betriebe
lassen sich in das bestehende Strukturgefiige nicht integrieren. Die aufgrund der Standort-
gunst zu sichernde und weiter zu entwickelnde gewerbliche Nutzung mit méglichst vielen und
gualifizierten Arbeitsplatzen wirde durch die Ansiedlung solcher Betriebe gefahrdet.

Noch ungeklart ist, ob es sich bei Betrieben des Sex-Gewerbes um eine Art von Gewerbebe-
trieben oder um Vergniugungsstatten handelt. Allerdings lasst die Rechtsprechung eine Ten-
denz erkennen, derartige Betriebe unter den Begriff ,Gewerbebetrieb” zu subsummieren. Da-
mit die — fir das Gebiet insgesamt nachteilige — Ansiedlung solcher Betriebe verhindert wer-
den kann, missen sie zusatzlich zu den Vergniigungsstéatten ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet sind deshalb auch unzuldssig Sexshops und solche Betriebe, deren beabsich-

tigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausge-
richtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerk-
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mal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs oder ge-
werbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

3.4.4 Tankstellen

Tankstellen sowie die damit verbundenen Tankstellenshops sind angesichts ihres Flachenver-
brauchs, sowie der Einzelhandelsproblematik, bezogen auf die Shopnutzung, kinftig im ge-
samten Plangebiet unzulassig.

3.4.5 Zentrenrelevanter Einzelhandel

Ein fir die Stadt Quickborn im Jahr 2006 erstelltes Einzelhandelsgutachten kommt u. a. zu
dem Ergebnis, dass das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 B als Nahversorgungsstandort
bzw. als Standort fir zentrenrelevante Sortimente nicht geeignet ist. Die siedlungsraumliche
Randlage ohne Anschluss an Wohnstandorte oder Geschaftsbereiche kann keinen Beitrag zu
einer versorgungsstrukturellen Attraktivierung des nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten
Einzelhandelsangebots leisten. Ein Ausbau insbesondere des zentrenrelevanten Angebots
wirde die Hauptversorgungsfunktion und Entwicklungsoption der Innenstadt weiter ein-
schranken.

Aus diesen Grinden sind zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt
Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Sortimente gemal der Quickborner Sortimentslis-
te anbieten, im Plangebiet generell nicht zulassig. Hiervon unberihrt bleibt jedoch der Einzel-
handel, der im direkten rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grof3han-
dels-, Versandhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht. Die Verkaufsflache mit
zentrenrelevanten Sortimenten darf allerdings hdchstens ein Drittel der Gesamtbetriebsflache,
maximal jedoch 200 gm betragen.

Durch das begrenzte Zulassen des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten werden
vorhandene Einzelhandelsansatze abgesichert. Auerdem ist es bei Gewerbe- und insbeson-
dere Handwerksbetrieben vielfach auch tblich bzw. betrieblich erforderlich, dass Einzelhandel
insbesondere mit selbst hergestellten oder weiter verarbeiteten Produkten betrieben wird.

In der textlichen Festsetzung werden im Ubrigen die Sortimente im Einzelnen aufgelistet, die
im Einzelhandelsgutachten als speziell auf die Quickborner Verhéltnisse bezogen als zentren-
relevant herausgearbeitet worden sind.

3.4.6 Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel

Auch die periphere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die nur nahversorgungrelevante
Sortimente (laut Quickborner Liste sind das z. B. Lebensmittel, Fleisch- und Backwaren) kann
laut Einzelhandelsgutachten zu einer Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche fuhren.
Deshalb sind solche Betriebe mit mehr als 200 gm Verkaufsflache im Plangebiet nicht zulas-
sig. Diese Beschrankung gilt im Ubrigen auch fir den Einzelhandel mit Waren aus den nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten, der im direkten Zusammenhang mit einem Grofshandels-,
Versandhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht.
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Die begrenzte Zulassung erfolgt aus den im vorigen Abschnitt bereits genannten Grinden.
Hinzu kommt, dass ein begrenztes Angebot an solchen Sortimenten als Grundversorgung flr
die im Gebiet Beschétftigten durchaus sinnvoll sein kann.

In der textlichen Festsetzung werden im Ubrigen die Sortimente im Einzelnen aufgelistet, die
im Einzelhandelsgutachten als speziell auf die Quickborner Verhaltnisse bezogen als nahver-
sorgungsrelevant herausgearbeitet worden sind.

3.5 Werbeanlagen

Bebauungsplan Nr. 36 B lasst Werbeanlagen an der Friedrichsgaber Strae nur im Bereich
des Erdgeschosses und bis zu max. 1,20 m tber der Erdgeschossdecke zu und begrenzt die
Schrifthéhe auf 30 — 40 cm. An den Gebaudeflachen die zum Schmalmoorweg ausgerichtet
sind, durfen keine Werbeanlagen angebracht werden. Schlie3lich sind freistehende Werbean-
lagen nicht zulassig.

Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 36 A enthalt dagegen bisher keinerlei Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen.

In beiden Plangebieten soll als neue einheitliche Regelung flir Werbeanlagen eine Festset-
zung getroffen werden, die auch bereits in den benachbarten neuen Gewerbegebieten getrof-
fen wurde:

- Flachige Werbeanlagen und Schriftziige aus einzelnen Buchstaben an Geb&uden dirfen
insgesamt 15 % der jeweiligen Fassadenflache nicht Uberschreiten.

Daruber hinaus soll gelten:
- In den Gewerbegebieten dirfen freistehende Werbeanlagen (Werbepylone) bis max. 2 m

Uber der jeweils zuldssigen Gebaudehdhe ausgefihrt werden. Bewegtes bzw. blinkendes
Licht ist nicht zul&ssig.

4 Ver-und Entsorgung

4.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt unverandert Uber das vorhandene zentrale Ortsentwasse-
rungsnetz der Stadt Quickborn. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 B erfordert kei-
nen Ausbau des Entwasserungsnetzes.
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4.2 Regenwasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers bleibt unverandert bestehen. Zusatzliche Bebauung
und Versiegelungen, die tUber den Bestand bzw. das geltende Planungsrecht hinausgehen,
werden nicht ermdglicht, so dass keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Ortsentwasserung
zu erwarten sind.

4.3 Strom-, Wasser- und Gasversorgung, Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie, Erdgas und Trinkwasser sowie Einrich-
tungen der Telekommunikation bleibt unverédndert bestehen und erfolgt Gber das jeweilige vor-
handene Netz. Die Plananderungen erfordern keine Veranderungen der bestehenden Netze.

4.4 Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt unverandert nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbe-
seitigung.

5 Verkehrliche Erschlie3ung

5.1 Anbindung an das vorhandene StraBennetz und OPNV

Das Plangebiet wird Uber die Robert-Bosch-StraRe und die Max-Weber-Stral3e an das Uber-
geordnete StralRennetz angeschlossen. Uber diese Verbindung sowie die Friedrichsgaber
StralRe (L 76) wird auch der Autobahnanschluss Quickborn an der Bundesautobahn A 7 er-
reicht.

Uber den ca. 1.000 m entfernten Bahnhof Ellerau besteht mit der AKN Richtung Hamburg und
auch Kaltenkirchen eine gute Anbindung an das 6ffentliche Personen-Nahverkehrsnetz des
Hamburger Verkehrsverbundes. Die regionale Anbindung erfolgt Uber verschiedene Buslinien,
die Haltestellen Carl-Zeiss-Stral3e, Max-Weber-Stralle sowie Grandweg sind durch ihre Nahe
zum Plangebiet gut zu erreichen.

5.2 Innere Erschliel3ung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Max-Weber-Strafl3e sowie die Bor-
sigkehre. Die an den Schmalmoorweg und an die Friedrichsgaber Stral3e (L 76) grenzende
Gewerbegrundstiicke sind ausschlie3lich von der Max-Weber-StralRe aus zu erschlie3en (Zu-
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und Ausfahrten). Eine Ausnahme bilden wie bisher die Flurstiicke 1/1,141/1 und 144/1. Die
Flurstiicke behalten aufgrund des Bestandschutzes ihre Zufahrten vom Schmalmoorweg.

Offentliche Parkplatze sind entlang der StraBen im Bebauungsplan ausgewiesen.

Die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen werden bestandsabdeckend festgesetzt. Neue/
zusatzliche Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

6 Natur und Landschaft, Wald

6.1 Erhalt von Anpflanzungen

Die im gultigen Bebauungsplan bereits entlang des Schmalmoorwegs festgesetzten Erhal-
tungsflaichen wurden unverdndert ibernommen. Neue Erhaltungsflachen wurden entlang der
sidlichen Geltungsbereichsgrenze sowie entlang der Robert-Bosch-StralRe und der Fried-
richsgaber Strale festgesetzt und — soweit erforderlich - aus den Uberbaubaren Grundsticks-
flachen ausgespart. Damit werden orts- und stralRenbildprégende Gehélzbestande zum Erhalt
festgesetzt, die augenscheinlich bereits bei Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes
vorhanden waren, seinerzeit aber nicht unter Schutz gestellt wurden.

Fiur alle Erhaltungsflachen wurde aul3erdem erstmals eine textliche Festsetzung aufgenom-
men, die die Erhaltungsziele und evtl. Ersatzpflanzungen konkretisiert. Kinftig ist bei abgangi-
gen Baumen als gleichwertiger Ersatz je begonnene 40 cm Stammumfang, gemessen in 1 m
Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang 20 bis 25 cm zu pflanzen.

6.2 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt
werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bei der Abwégung gehéren auch Entscheidungen tber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sons-
tigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung wurden im Rahmen der Umweltprifung nach
8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan ermittelt und bewertet. Wegen der Einzelhei-
ten, wird auf den Umweltbericht (Abschnitt 11 dieser Begriindung) verwiesen.

Ausgangspunkt fur eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich waren die bisher planungs-
rechtlich zuldssigen Eingriffe. Da die Festsetzungen insbesondere zur zuldssigen Grundfla-
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chenzahl (GRZ) unverandert bleiben, finden keine zuséatzlichen und damit ausgleichspflichtige
Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt statt. Im Rahmen der Bebauungsplandnderung
werden Uber die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan durch Anpflanz- und Erhaltungsge-
bote gesicherten Gehdlzstrukturen hinaus weitere, bisher nicht zum Erhalt festgesetzte Baum-
reihen / Knicks, durch Erhaltungsfestsetzung dauerhaft gesichert. Somit findet keine erhebli-
che Beeintrachtigung der Schutzguter Pflanzen und Landschaftsbild, statt. Eine rechnerische
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist deshalb in diesem Fall nicht erforderlich.

6.3 Wald

Gemal einer Stellungnahme des Forstamtes befindet sich im Nordosten des Plangeltungsbe-
reichs auf den Flurstiicken 114/1 und141/1 eine Waldflache im Sinne des Landeswaldgeset-
zes. Dabei handelt es sich um eine aufgelassene ehemalige Baumschulflache.

Die betroffene Flache ist im geltenden Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt. Diese
Festsetzung soll beibehalten werden. Die gewerbliche Nutzung kann jedoch erst realisiert
werden, wenn (vom Grundstlickseigentiimer) eine Umwandlungsgenehmigung beantragt wur-
de und die Forstbehorden diese genehmigt haben. Auf die Ubernahme der Waldflache und
des Waldschutzstreifens in die Planzeichnung wird deshalb verzichtet.

7 Altablagerungen

Laut einer Stellungnahme des Kreises Pinneberg, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden abgegeben wurde, sind im Plangeltungsbereich keine Altablagerungen bekannt.
Hinweise auf Altlasten aus friiheren Nutzungen von Grundstiicken im Plangebiet liegen zurzeit
ebenfalls nicht vor.

Sollten jedoch im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes bei BaumafRnahmen Auffallig-
keiten im Untergrund festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung
oder Kontamination des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt —
Bodenschutz - beim Kreis Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger / verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tUber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstlck separat zu lagern. Dieser Bo-
denaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den Untergrund zu
schitzen (z. B durch Folien oder Container). Die Entsorgung ist mit der zustandigen Abfallbe-
horde abzustimmen.

Bei Funden oder auffalligen Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbe-
horde ist unverziiglich zu benachrichtigen.
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8 Nutzungskonflikte

8.1 Immissionsschutz

8.1.1 Geruchsemittierende Betriebe

Geruchsemitierende Betriebe und Anlagen sind unverandert nicht zul&ssig.

8.1.2 Gliederung der Gewerbegebiete

Der gultige Bebauungsplan setzt fest, dass im Teilgebiet QU. 1 entlang der Friedrichsgaber
Stral3e als nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe nur die Nutzungsarten Verkauf, Ver-
trieb, Blro und Verwaltung einschliel3lich Betriebswohnungen zuldssig sind. AuRerdem dirfen
die Larmemissionen an der Aufl3enkante des Gewerbegebietes entlang der Friedrichsgaber
Stral3e einen aquivalenten Dauerschallpegel von tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht
Uberschreiten.

Durch diese Festsetzungen sollten Nutzungskonflikte mit der zu den Gewerbegrundstiicken
benachbarten Wohnnutzung vermieden werden. Allerdings ist insbesondere die Festsetzung
sogenannter Zaunwerte nach dem heutigen Stand der Rechtsprechung nicht zulassig. Fraglich
ist aber auch, ob die zuldssigen Nutzungen immer als nicht erheblich stérend eingestuft wer-
den kénnen und umgekehrt, ob nicht auch andere, jetzt nicht zulassige Nutzungen dieses Kri-
terium erflllen kdnnten.

Die bestehenden Festsetzungen sollen deshalb entfallen und auf eine sichere rechtliche
Grundlage gestellt werden. Um eine zeitgemafe und ausreichende Berticksichtigung der Be-
lange des Immissionsschutzes zu gewdahrleisten werden auf der Grundlage einer schalltechni-
schen Begutachtung? jetzt die Gewerbe- und Industriegebiete nach den maximal zulassigen
Gerauschemissionen gegliedert bzw. zu kontingentiert. Im Zuge dieser Gliederung werden die
in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Larmemissionskontingente festgesetzt.

Betriebe und Anlagen erfullen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Ge-
rausche tags (06:00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) die Immissionskontingente
nicht Giberschreiten.

Die neu festgesetzten Larmkontingente gelten grundsatzlich nur fir die Ansiedlung neuer Be-
triebe, sind also als ,Zukunftswerte* zu sehen. Im Vergleich mit den Anhalts werten der
DIN 18005-1 fur uneingeschrankte GE-Nutzungen bedeuten die berechneten Larmkontingente
fur die Tagzeit (06.00 22.00 Uhr) keine Einschrankungen. Die fir die Nachtzeit ermittelten
Werte (47 - 50 dB(A)/m2) kdnnen, missen aber nicht zwangslaufig Einschrankungen darstel-
len, wenn man bedenkt, dass insbesondere in Gewerbegebieten nur ein geringer Teil der Be-

2 IBS Ingenieurbdiro fir Schallschutz Volker Ziegler (Mlln): Gutachten Nr. 07-12-2, 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36A und1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36B der Stadt Quickborn, Ge-
rauschkontingentierung der Gewerbe- und Industriegebiete, StraBenverkehrslarmuntersuchung; Mélin
14.12.2007
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triebe tatsachlich nachts arbeitet. Insofern ist es auch nicht erforderlich, Uber die Festsetzung
der Larmkontingente hinaus die Gewerbegebiete als 'eingeschrankt’ (GEe) festzusetzen.

Das als Anlage beigefligte Gutachten ist Bestandteil dieser Begriindung.

Larmemissionskontingente bzw. Immissions-
. . Art der wirksame flachenbezogene Schallleistungspe-
Teilbereiche Nutzung gel fur die Immissionsrichtung
Westen - Norden - Osten (270° - 90°)
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A/m?2) dB(A/m2)
QU.1+2 GE 62 47
QU.3+4 GE 65 50

8.1.3 Schutz vor Verkehrslarm

Im glltigen Bebauungsplan ist fir die baulichen Anlagen entlang der Friedrichsgaber Stral3e
(L 76) keinerlei Schallschutz festgesetzt. Allerdings haben auch stérempfindliche Nutzungen
im Gewerbegebiet (z. B. Buroraume oder Betriebswohnungen) aufgrund des aktuellen Ver-
kehrsaufkommens auf der L 76 einen Schutzanspruch.

Die schalltechnische Untersuchung ergab hierzu, dass an den Baugrenzen der Gewerbege-
biete entlang der Friedrichsgaber StralRe die Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts um ca. 5 dB(A) Uberschritten werden. Daher sind in dem Gewerbegebiet entlang
der Friedrichsgaber StralRe bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver
Schallschutz) zu treffen. Je nach Abstand zur Landesstrafl3e wird ein baulicher Schallschutz
der Larmpegelbereiche Ill — V erforderlich. Der passive Schallschutz ist allerdings nur fur ge-
nehmigungspflichtige An-, Um- und Neubauten baurechtlich bindend. Eine Pflicht zur Nach-
ristung an Bestandsgebduden besteht nicht.

Die AulRenbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schalldam-
mung zum Schutz gegen AulRenldrm geniigen:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Bilroraume
(LPB) Wohnungen
erf. R'y res in dB erf. R'w,res in dB
1] 35 30
v 40 35
\Y 45 40
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Fur vollstandig von der Friedrichsgaber Stral3e abgewandte Gebaudeseiten in den Larmpe-
gelbereichen IV und V kénnen die Anforderungen um 5 dB gemindert werden.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal erf. R'w,res gilt fur samtliche Umfassungs-
bauteile eines Raumes einschliellich Dach bzw. Dachschragen. Der Nachweis der erforderli-
chen resultierenden Schalldamm-MaR3e erf. R'w,res ist im Einzelfall in Abhangigkeit der
Raumgeometrie und der Flachenanteile der Aul3enbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109.

Ré&aume, die zum Schlafen genutzt werden, sind in den festgesetzten Larmpegelbereichen mit
schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine
Fensterbellftung von den strallenabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Liftungseinrich-
tungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldammmalfe zu berucksichtigen.

9 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet ,,Quickborn-Ost* mit der Einstufung Schutz-
zone Il fur Grund- und Quellwassergewinnung nach 8 4 Abs. 1 LWG.

Die Baumaterialien fur den Unterbau von Stellplatzen haben sich nach den Anforderungen der
Wasserschutzgebietsverordnung zu richten. Die Verwendung von auswasch- oder auslaugba-
ren wassergefahrdenden Materialien ist verboten. Dies gilt auch fur den Bau von Waéllen und
dergleichen.

10 Umweltpriafung

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist grundsatzlich zu
jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht® bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

3 Der Umweltbericht wurde verfasst von ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur Stettiner StraRe 9 22850
Norderstedt

G:\Projekte\2007\QUI07002\QUI11002.docxx



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.36 B der Stadt Quickborn Seite 20

11 Umweltbericht

11.1Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemafR § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemald 8 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB festgelegt.

11.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Umweltpriifung im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 36 B umfasst nur die um-
weltrelevanten Veranderungen gegentiber dem wirksamen B-Plan (B-Plan Nr. 36 B).

Die Stadt Quickborn hat die Behtérden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung betroffen sein kénnte, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Uber
die Planung unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und den Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (8 4 BauGB, Beteiligung der Behdrden).

Folgende Beteiligte &ufRerten fur den Umweltbericht relevante Anregungen oder gaben Hin-
weise

e Forstamt Rantzau als Untere Forstbehdrde, Bullenkuhlen Stellungnahme vom
15.11.2007

Zusammenfassung der AuBerung:

Das Forstamt Rantzau stellt mittels eines entsprechend gekennzeichneten Luftbildes
dar, dass sich im B-Plangebiet Nr. 36 B im Nordosten eine kleinere nach Landeswald-
gesetz geschitzte Waldflache befindet.

o Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt Stellungnahme vom 10.01.2008

Zusammenfassung der AuRerung:

Die Untere Bodenschutzbehdrde stellt dar, dass nach derzeitigem Kenntnisstand Altab-
lagerungen innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes nicht bekannt sind. Hinweise
auf Altlasten aus den friheren gewerblichen Nutzungen liegen zurzeit nicht vor. Auf-
grund der langjahrigen gewerblichen und industriellen Nutzung kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Bodenverunreinigungen moglicherweise eingetreten sind.
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11.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Quickborn plant im Nordosten der Gemeinde, im Ortsteil Quickborn-Heide, westlich
der Autobahn A 7, im Gewerbegebiet Nord, zwischen der Friedrichsgaber Straf3e im Norden,
der Robert-Bosch-Stralle im Westen und dem Schmalmoorweg im Osten, zur Neuordnung
Uberwiegend gewerblich genutzter Bereiche den seit Oktober 1982 rechtskraftigen B-Plan Nr.
36 B erstmalig zu andern.

Die Anderung des B-Planes ist notwendig, um Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Ge-
werbe zu vermeiden, bestimmte Nutzungen wie Bordelle (sowie bordelldhnliche Nutzungen),
Tankstellen und Vergnigungsstatten auszuschlielen und die industrielle und gewerbliche
Nutzung des Gebietes zu starken und fortzuentwickeln; durch den Ausschluss des zentrenre-
levanten Einzelhandels (gemaR der Quickborner Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskon-
zept von 2006) sollen die zentralen Versorgungsbereiche von Quickborn (insbesondere in der
Innenstadt) gesichert und gestéarkt werden.

An das Gebiet grenzen im Sudosten, Stden, Westen und Nordwesten tberwiegend gewerb-
lich genutzte Bauflachen und im Norden und Nordosten Wohnbauflachen an.

Die Anderungsflache wird derzeit gemaR B-Plan Nr. 36 B (iberwiegend gewerblich genutzt; im
Osten befindet sich eine kleine Geholzflache.

Der rechtskraftige B-Plan setzt Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,8, einer GFZ von 1,6
und einer maximalen Traufhdhe von 10,50 m sowie 6ffentliche Verkehrsflachen fest. Innerhalb
der Verkehrsflachen sind gemaR B-Planzeichnung im Abstand von 30 m — 40 m z.T. einseitig
und zum Teil beidseitig Baume zum Anpflanzen festgesetzt. An der siiddstlichen Grenze, ent-
lang des Schmalmoorweges ist eine lickenlose Anpflanzung von Baumen und entlang der
Friedrichsgaber StralRe eine Anpflanzung von Baumen im Abstand von 20 m festgesetzt.

Luftbild und Ortsbegehung zeigen, dass das Plangebiet nhahezu allseitig durch Gehdlzstruk-
turen/ Knicks eingriint ist, wobei diese zur Robert-Bosch-StralRe und zur Friedrichsgaber Stra-
Re zahlreiche Lucken aufweisen, die bei der Robert-Bosch-Strale durch Grundstiickszufahr-
ten und StraBeneinmindungen begrindet sind. Die festgesetzte Strallenbegrinung ist real zu
ca. 70 % vorhanden.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes sieht in Ubereinstimmung mit dem rechtskréaftigen B-
Plan eine Ausweisung als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8, einer GFZ von 1,6, als 0f-
fentliche Verkehrsflache und als Verkehrsgrin-Flache vor.

Die meisten im rechtskraftigen B-Plan als anzupflanzen festgesetzten Gehdlzflachen werden
in der 1. Anderung des B-Planes als Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen dargestellit.

Die entlang der Robert-Bosch-Stral3e und an der siidlichen Plangebietsgrenze vorhandenen
Knicks und die Gehdélzflachen sidlich des Geh- und Radweges an der Friedrichsgaber Stral3e
werden zum Erhalt festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte B-Plan-Anderungsgebiet hat eine Grol3e von ca. 10,2 ha.

Nettobauland (GE) 9,287 ha
StralBenverkehrsflachen 0,830 ha
Verkehrsgrin 0,104 ha
Bruttobauland (gesamt) 10,221 ha
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11.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berlicksichtigung

11.1.3.1 Umweltziele Gibergeordneter Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die zentralen Vorschriften des besonderen
Artenschutzes nach § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen
der Bebauungsplananderung mit einer Artenschutzrechtlichen Prifung/ Stellungnahme durch
das Buro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich (Neumdiinster) reagiert wird.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesim-
missionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu berlcksichtigen. Zur Bewal-
tigung moglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurburo fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler (Mélin) erstellt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des

Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fir den Planungsraum I, Schleswig-Hol-
stein/ Sud.

11.1.3.2 Umweltziele Gbergeordneter Plane

Der Regionalplan 1998 stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse Hamburg-
Kaltenkirchen befindet. Regionale Freiraumstrukturen sind nicht betroffen.
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Der Landschaftsrahmenplan 1998 trifft fir das Plangebiet keine umweltrelevanten Aussagen.
In ca. 0,5 km stidwestlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Gronauniederung als
Gebiet mit besonderen 0kologischen Funktionen (Schwerpunktbereich im landesweiten
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem).

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Anderungsbereich als Gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Im festgestellten Landschaftsplan (Lp, festgestellt 02.11.1999) wird der Anderungsbereich als
eine vorhandene Gewerbliche Bauflache dargestellt. Das Gebiet wird gemaf Lp allseitig und
nahezu durchgangig durch mittelwertige (Wertstufe 2) Knicks eingegriint. In der nordwestli-
chen Ecke wird eine kleine Gehdlzflache dargestellt.

11.2Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

11.2.1 Derzeitiger Umweltzustand / Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut und wird entsprechend der geltenden Festsetzungen
gewerblich genutzt. Es hat sich im Laufe der Jahre eine gemischte Nutzungsstruktur entwickelt
(produzierende und verarbeitende Betriebe, Dienstleistungsbranche). Entlang der nordlichen
Grenze verlauft zwischen dem StralRenbegleitgriin entlang der Friedrichsgaber StralRe und den
gewerblichen Bauflachen eine Verkehrsflache als Geh- und Radweg.

11.2.1.1 Naturhaushalt und Landschaftsbild

Aufgrund der vorhandenen Nutzung (und der bestehenden Festsetzungen zur maximal zulas-
sigen Uberbauung) ist der Boden des Plangebietes Uberwiegend kinstlich Gberformt und zu
mindestens 80 % versiegelt.

Oberflachengewadasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, die Grundwasserneubildung ist
innerhalb des Gebietes aufgrund des hohen Versiegelungsgrades stark beeintrachtigt.

Die Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen beschrdnken sich im Plangebiet Uberwiegend auf
die Geholzstrukturen der Baumreihen/ Knicks und Waldflachen sowie die wenigen Einzelb&u-
me und Baumgruppen innerhalb der gewerblichen Freiflachen und der Garten.

Ein Teil der vorhandenen Gehdélzstrukturen (Baumreihe am Schmalmoorweg, Baumstreifen
entlang der Friedrichsgaber Straf3e) ist bereits durch Festsetzung (Anpflanzgebote) im rechts-
kraftigen B-Plan dauerhaft gesichert.

Die Baumreihen/ Knicks entlang der Robert-Bosch-Stral3e und stdlich des Geh- und Radwe-
ges an der Friedrichsgaber Stral3e sind bisher planungsrechtlich nicht gesichert.

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes wird tberwiegend durch die nahezu fla-

chendeckend vorhandene Gewerbebebauung mit Hallen und groRRen versiegelten Freiflachen
(betriebliche Lager- und Nutzflachen, Stellplatzanlagen), die Uberwiegend nicht begriint sind,
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gepragt. Durch die vorhandenen Baumreihen/ Knicks ist eine nahezu allseitige landschaftliche
Eingriinung vorhanden.

Bewertung
Boden, Wasser (Grundwasser), Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild

des Anderungsbereiches besitzen (ausgenommen der randlichen Baumreihen/ Knicks und
einer kleinen Waldflache) Uberwiegend eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

Aufgrund der in der B-Plananderung geplanten Festsetzung von mit dem rechtskraftigen B-
Plan identischen Grundflachenzahlen findet kein Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt
statt; eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser (Grundwasser) ist
somit nicht zu erwarten.

Im Rahmen der B-Plandnderung muss durch entsprechende Erhaltungsfestsetzungen eine
dauerhafte Sicherung der vorhandenen Baumreihen/ Knicks erfolgen. Die vom Forstamt als
geschitzte Waldflache eingestufte Gehoélzflache kann nicht in den B-Plan Gbernommen wer-
den. Bei der Unteren Forstbehérde muss eine Waldumwandlung beantragt und ein Ausgleich
fur die ca. 1.000 gm groRRe Waldflache erbracht werden.

Wenn Uber die bereits im rechtskraftigen B-Plan durch Anpflanz- und Erhaltungsgebote fest-
gesetzten Gehdlzstrukturen hinaus weitere, fir das Orts- und Straf3enbild wichtige, bisher nicht
zum Erhalt festgesetzte Baumreihen/ Knicks, durch Erhaltungsfestsetzung dauerhaft gesichert
werden, findet nicht nur keine erhebliche Beeintrdchtigung der Schutzgiter Pflanzen und
Landschaftsbild, sondern sogar eine Verbesserung/ Starkung der Schutzguter statt.

11.2.1.2 Artenschutz (Auszuqg aus artenschutzrechtlicher Stellungnahme)

Die Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Marz 2002 fihrte zu einer
wesentlichen Aufwertung des gesetzlichen Artenschutzes. Im Abschnitt 5 des BNatSchG wird
der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten geregelt. Fir die Fachplanungen ist dort vor
allem der 8§ 42 von Bedeutung, der die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes
enthalt und im Absatz 1 fur die besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
Verbote fur unterschiedliche Beeintrachtigungen nennt.

Da alte Lebensraumressourcen wie etwa alte Laubbdume oder auch Gebaude und Gewasser
bedeutende Lebensraumbestandteile von streng und europdisch geschiitzten Tierarten sein
kénnen, wurde das Biro BIOPLAN beauftragt, eine artenschutzrechtliche Prifung hinsich-
tlich der Verbote des 8§ 42 (1 und 2) BNatSchG fiur die geplanten B-Plandnderungen zu erar-
beiten®. Die als Anlage beigefuigte Artenschutzrechtliche Stellungnahme ist Bestandteil dieser
Begriindung.

Am 23. November 2007 wurde eine Begutachtung des B-Plangelédndes vorgenommen. Dabei
stand die Ermittlung der potenziellen Eignung des Gebietes als Lebensraum flr europaisch
geschitzte Tierarten im Vordergrund. Nach derzeit geltendem Recht ist als ein erforderlicher
Bestandteil der Planungsunterlagen und als zusatzliche Genehmigungsvoraussetzung eine

* BIOPLAN Biologie & Planung, Dipl.-Biol. Detlef Hammerich: 1. Anderung B-Plan 36 B und 2. Anderung
B-Plan Nr. 36 A der Stadt Quickborn, Beriicksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Ar-
tenschutzes nach § 42 Abs. 1 BNatSchG-neu — Artenschutzrechtliche Stellungnahme -, Neumunster
17.01.2008
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artenschutzrechtliche Prifung anzufertigen, die den Artenschutzbelangen des BNatSchG, der
EU-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie Rechnung tragt.

In dem Artenschutz-Gutachten wird dargestellt, dass sich die Vorkommen der europdisch ge-
schitzten und national streng geschiitzten Tierarten im Untersuchungsraum auf Fledermause
(alle Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrt und somit europarechtlich geschiitzt)
sowie Brutvogel (nach EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten geschitzt)
beschranken. Ihre Vorkommen wurden auf der Grundlage der durchgefiihrten Flachenbege-
hung, der aktuellen Lebensraumeignung und der gegenwartigen Verbreitung der betreffenden
Arten prognostiziert.

Fledermduse

In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch. Alle gelten gem. § 10 Abs. 2
Nr. 11 BNatSchG und dartber hinaus auch als Arten des Anh. IV FFH-RL nach europaischem
Recht als streng geschitzt. Der Planungsraum kommt grundsatzlich fur vier von ihnen als
wahrscheinlicher Sommerquartierstandort in Betracht (Tab. 1). Eine Winterquartiernutzung ist
dagegen unwahrscheinlich. Die entscheidenden Lebensraumressourcen stellen die alten
Laubbaumbestande an der Peripherie des Gesamtgebietes dar, die sowohl Quartier-, Leitli-
nien- und Jagdhabitatfunktionen tbernehmen. Ahnliches gilt auch fur die innerhalb der B-
Plangebiete verlaufenden Baumreihen. Zwei der drei groReren Wald- bzw. Gehdlzparzellen
sind aufgrund ihres geringeren Alters als Quartierstandorte zwar weniger geeignet, nehmen
jedoch zumindest eine wichtige Funktion als Nahrungshabitat ein. Beim dritten handelt es sich
um einen hohlenreichen Birkenmoorwald (s. Abb. 2) mit einer hohen Anzahl potenzieller
Baumaquartiere. Die verschiedenen Quartiere, die Fledermause im Jahresverlauf aufsuchen,
entsprechen den in § 42 BNatSchG genannten Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Tabelle 1. Im Planungsraum potenziell vorkommende Fledermausarten

RL SH: Gefahrdungsstatus in Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 2001)

Gefahrdungskategorien: 3: geféhrdet, D: Daten defizitar, G: Gefahrdung anzunehmen, V: Art der Vorwarnliste
FFH-ANh.: In den Anhangen der FFH-Richtlinie aufgefuhrt:

IV: streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse

Quartiernutzung: T = Tages- oder Zwischenquartier, P = Paarungsquartier, W = Wochenstube

(..): Quartiernutzung maoglich aber nicht sehr wahrscheinlich

Sommerquartiere
Art RL SH | FFH-Anh. Gebaude Baume
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 v T, (W) T, (W)
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus D v T,P,W T, P
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 \% (M, (P) T,P
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus \Y v T, W (M

Betroffenheit

Eine besondere Betroffenheit der lokalen Fledermausfauna scheint nur fir den Fall umfangrei-
cher Geholzrodungen gegeben zu sein, bei denen eine grolRere Zahl alterer Laubb&aume mit
Mehrfachfunktionen (als Quartier, Leitlinie- und Jagdhabitat) beseitigt werden (mussen). Die
bedeutsamsten dieser Altbaumbestdnde werden in der Abb. unten dargestellt. Sie umfassen
die Alteichen am Ostrand, an der Robert-Bosch-StraRe und an der Friedrichsgaber Stral3e am
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Nordrand des B-Plangebiets Nr. 36 B, die Eichenallee am Schmalmoorweg sowie den sich
sudlich daran anschlieRenden Birkenwald und einige in West-Ost-Richtung verlaufende Ge-
holzreihen. Nur in einem solchen Fall ist die Betroffenheit als hoch einzuschétzen.

“u

.

{9 Anderurlg}\\_

Bebauungsplanes
Nr. 36 B 7

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 A

Birkenwald

Bei der Beseitigung von Einzelbdumen mit einem Stammumfang von 50 cm und mehr dirften
jedoch ebenfalls konkret genutzte Fledermausquartiere betroffen sein. Hinzu kommt die Be-
deutung dieser Baume als Jagdhabitat, so dass eine gewisse Betroffenheit ausgeltst werden
kann, die als gering bis mittel einzustufen ist. Sofern fir den Fortfall einzelner potenzieller
Baumquartiere ein Ersatz in Form von kinstlichen Quartierangeboten (Fledermauskasten)
geleistet wird, ist die Funktionsfahigkeit der Lebensstatte jedoch nicht in Frage gestellt. Ahnli-
ches gilt im Grunde genommen auch fir den Rickbau bestehender Geb&aude. Da alle vor-
kommenden Fledermausarten als anpassungsfahige Siedlungsfledermduse mit einem ver-
gleichsweise hohen Quartierwechselverhalten gelten, ist von einem bestehenden Quartierver-
bund innerhalb der B-Plangebiete auszugehen. Der Verlust eines potenziellen Quartiergeb&u-
des sollte in diesem Zusammenhang von den vorkommenden Arten toleriert werden kénnen,
sofern es sich nicht um das zentrale Grof3quartier der Art handelt. Ob ein solches jedoch Uber-
haupt existiert und wenn ja, in welchem Geb&ude es sich befindet, ist rein hypothetisch. Nur
fur den Fall dessen konkreter Beseitigung ist eine besondere Betroffenheit anzunehmen.

Brutvdgel
Im Planungsraum kénnen potenziell 46 europaische Vogelarten (s. unten) briten. Im Grolden

und Ganzen handelt es sich hier um einen stark anthropogen gepragten, jedoch vergleich-
sweise artenreichen Vogellebensraum. Aufgrund des geringen Anteils an ,Siedlungsgrin® ist
der Individuenreichtum allerdings eingeschrankt. Nur unter einigen Geb&udebritern und den
Bewohnern der Eichenreihen- bzw. -alleen kénnen vergleichsweise héhere Brutpaarzahlen
auftreten (z.B. Sperlinge, Blau- und Kohlmeise, Bachstelze, Hausrotschwanz, Ringeltaube,
Rabenkréhe, Elster, Zilpzalp, Buchfink).

Bestandsgefahrdete Vogelarten und/oder solche des Anhangs | EU-Vogelschutzrichtlinie feh-
len im Artenrepertoire vollig. Mit dem Turmfalken kann eine streng geschiitzte, jedoch unge-
fahrdete und weit verbreitete Greifvogelart potenziell im Gebiet briiten, wahrend die Nahrungs-
suche auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen stattfindet.

G:\Projekte\2007\QUI07002\QUI11002.docxx



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.36 B der Stadt Quickborn Seite 27

Betroffenheit

Alle potenziell vorkommenden Vogelarten zahlen zu den mehr oder weniger haufigen mitteleu-
ropaischen Brutvdgeln, die gern und oft Gebaude sowie baumbestandene Lebensrdume in
Siedlungsbereichen bewohnen und insgesamt als relativ wenig stérungsanfallig einzustufen
sind. Fir alle von ihnen kann grundsatzlich ein orts- und zeitnahes Ausweichen in benachbarte
Lebensraume vorausgesetzt werden und ihre vorhabenspezifische Betroffenheit ist als gering
einzustufen.

Bewertung (artenschutzrechtliche Konsequenzen)

Die mit der Anderung der beiden B-Plane verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kon-
nen zu einer Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten mehrerer européa-
isch geschiitzter Vogel- und Fledermausarten (Sommerqguartiere) fuhren. Dies ist nach § 42 (1)
BNatSchG verboten. Nach gutachterlicher Einschatzung kann die Funktionsfahigkeit der Le-
bensstatte auf der Grundlage der aktuellen Planungen, bei denen keine groR3flichige Beseiti-
gung von Altbdumen vorgesehen ist, fir alle betroffenen Arten jedoch durch vorgezogene und
ortsnahe CEF-MalRnahmen auf Dauer gewadhrleistet werden, so dass keine Genehmigung
nach 8 43 (8) BNatSchG-neu erforderlich wird. Daneben sind einige spezifische Vermei-
dungsmalnahmen notwendig, die verhindern sollen, dass einzelne Individuen der européisch
geschitzten Arten getdtet werden. (siehe Pkt. 1.2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen)

11.2.1.3 Schutzgut Mensch / Larmschutz

Um eine zeitgerechte und ausreichende Berlicksichtigung der Belange des Schallschutzes zu
gewahrleisten wurde das Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler beauftragt im
Hinblick auf die Vermeidung von Nutzungskonflikten (mit der benachbarten Wohnbebauung)
anstelle der nicht mehr regelwerkkonformen Zaunwerte die Gewerbe- und Industriegebiete
nach den maximal zulassigen Gerduschemissionen zu gliedern bzw. zu kontingentieren. Au-
Berdem sollten die Stralenverkehrslarmimmissionen an schutzbedurftigen Nutzungen inner-
halb der Plangebiete untersucht werden.

Im Rahmen des Gutachtens wurden Festsetzungsvorschlage zur Gliederung der Gewerbe-
und Industriegebiete nach der maximal zulassigen Schallemission vorgenommen; im Zuge
dieser Gliederung wurden fiir Betriebsneuansiedlungen Larmemissionskontingente festge-
setzt.

Zitat aus Gutachten:

Die Bemessung erfolgt unabhangig von den vorhandenen - Bestandsschutz genie3enden - Betrieben
und Anlagen in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 36A und Nr. 36B und orientiert sich
ausschlieB3lich daran, die Gewerbe- und Industriegebiete im Hinblick auf die Vermeidung von Nutzungs-
konflikten bei zukinftigen Entwicklungen zu gliedern. Dies fihrt zwangslaufig dazu, dass die Gewerbe-
flachen im Norden zum Schutz der sich anschlieenden Wohnbebauungen starker hinsichtlich der zu-
lassigen Larmemissionen begrenzt werden als die weniger immissionsrelevanten (weil weiter entfern-
ten) sidlichen Flachen. Diese Gliederung gilt ausschlie3lich fir Betriebsneuansiedlungen und nicht fur
bestehende Betriebe. Etwaige vorhandene Nutzungskonflikte kdnnen damit nicht geldst werden.

Die Untersuchung zum StraRenverkehrslarm hat ergeben, dass an den Wohnh&usern in den
Mischgebieten des Bebauungsplanes Nr. 36A und an den Baugrenzen der Gewerbegebiete
der Bebauungsplane Nr. 36A und Nr. 36B entlang der Friedrichsgaber Stral3e die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tberschritten werden.
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Da ein aktiver Schallschutz entlang der Friedrichsgaber StralRe weder vorhanden noch geplant
ist, missen fur Neu-, Um- oder Anbauten passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt wer-
den.

Bewertung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine Notwendigkeit zur Anderung und Erganzung
der vorhandenen Festsetzungen zum Schallschutz (Schutzgut Mensch) besteht. Ohne Fest-
setzungen zum Schallschutz sind erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten bzw.
nicht auszuschliel3en.

Da im Rahmen der B-Plananderung weder neue Verkehrsflachen, noch neue Bauflachen fest-
gesetzt oder eine groRere Ausnutzung der bestehenden Bauflachen ermdglicht werden soll, ist
durch den Ausschluss bestimmter Nutzungen (zentrenrelevanter Einzelhandel, Tankstellen mit
Shops, Vergnigungsstétten, Betriebe des Sexgewerbes) mit potenziell hohem Verkehrsauf-
kommen nicht mit einem erhéhten, sondern eher mit einem verringerten Verkehrsaufkommen
zu rechnen.

Bezogen auf Verkehrslarm ist durch die B-Plandnderung somit nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch, sondern eher von einer Verbesserung auszuge-
hen.

11.2.1.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Quickborn Ost’ mit der Ein-
stufung Schutzzone lII.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutzge-
biete, Naturschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Denkmale, Denk-
malensembles, Bodendenkmale oder archédologisch bedeutende Landschaften sind ebenso
nicht vorhanden.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes die Knicks an
der Robert-Bosch-StralRe und der stdlichen Plangebietsgrenze zu beurteilen. Gemal der Stel-
lungnahme des Forstamtes befindet sich im Plangeltungsbereich eine kleinere nach Landes-
waldgesetz geschitzte Waldflache (Osten).
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Wald, geschutzt
nach LWaldG

11.2.1.5 Altablagerungen

Gemal einer Stellungnahme des Kreises Pinneberg sind im Plangeltungsbereich keine Altab-
lagerungen bekannt. Hinweise auf Altlasten aus friiheren Nutzungen von Grundstiicken im
Plangebiet liegen zurzeit ebenfalls nicht vor.

11.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung kann eine Sicherung aller sowohl aus Grinden der Ortsbildge-
staltung als auch des Artenschutzes wesentlichen Griinstrukturen erreicht werden. Durch den
Ausschluss bestimmter Nutzungen mit einem potenziell hohen Verkehrsaufkommen, kann eine
Erh6hung des Verkehrsaufkommens und damit eine Beeintrachtigung durch Larm vermieden
werden. Durch eine zeitgemaRe Anderung der Schallschutzfestungen kann eine Beeintrachti-
gung der Wohnnutzung (durch Gewerbe- und Verkehrslarm) vermieden werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung besteht die Gefahr, dass das Schutzgut Mensch (Gesund-

heit) durch Larm erheblich beeintrachtigt werden kann und sowohl fir das Ortsbild als auch fur
den Artenschutz wichtige Grunstrukturen nicht ausreichend gesichert werden.

11.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.
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Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaus-
halt sowie den Menschen/ die menschliche Gesundheit als auch zur Gestaltung des Ortsbildes
werden folgende MaRRnahmen vorgeschlagen bzw. Festsetzungen im B-Plan getroffen:

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten fur vorhandene Baumreihen/ Knicks.

o Festsetzung passiver Schallschutzmafnahmen hinsichtlich der Schalldammung zum
Schutz gegen Aul3enlarm durch den Verkehr auf der Friedrichsgaber Stral3e (Larmpe-
gelbereiche fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und fir Buroraume).

e Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauungen werden die Gewerbegebiete nach
der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert. Im Zuge dieser Gliederung werden
fur Betriebsneuansiedlungen Larmemissionskontingente festgesetzt.

Die fur die Tagzeit ermittelten Larmemissionskontingente lassen gewerbegebietstibli-
che Nutzungen zu. Die Larmkontingente nachts bedeuten, dass in der Zeit 22:00 -
06:00 Uhr nur eingeschrénkte gewerbliche bzw. industrielle Aktivitdten zuldssig sind
bzw. dass Nachtbetrieb erhéhten Schallschutzanforderungen unterliegt. Die Einschrén-
kungen sind in den nérdlichen Teilflachen der Gewerbegebiete am grof3ten.

e Fir die Uberplanung der Waldflache im Osten muss in Absprache mit der Unteren
Forstbehdrde eine Ausgleichsflache ermittelt und bereitgestellt werden.

e Zum Schutz der besonders geschiitzten Arten sind als artenschutzrechtliche Konse-
guenz (Auszug aus artenschutzrechtlicher Stellungnahme) folgende MalRnahmen zu
beachten bzw. zu treffen:

A. VermeidungsmalRnahmen
¢ Baumfallungen, Geholzrodungen und Gebauderiickbauten sind auRRerhalb der Vogel-
brut- und Wochenstubenzeit der Fledermause (1. Oktober bis 15. Mérz) durchzuftihren.

e Die in den B-Plangebieten vorhandenen Laubb&ume mit einem Stammdurchmesser
von > 50 cm (potenzielle Quartierbdume) sollten nach Méglichkeit erhalten werden. Fur
die unvermeidbare Beseitigung derselben sind spezifische Ausgleichsmal3ihahmen
notwendig (s. unter B.).

B. CEF-MalRnahmen

Fur den Verlust potenzieller Sommerquartiere (Wochenstuben, Balzquartiere, Tagesquartiere,
Zwischenquartiere) in rickzubauenden Geb&auden und fur eine Fallung vorgesehenen Baumen
ist die Neuanlage von Ausweichquartieren in rAumlichen Zusammenhang zum Vorhabensge-
biet und vor Eintritt der Vorhabenswirkungen notwendig. Aus gutachterlicher Sicht empfehlen
wir vorsorglich die

e vorgezogene Neuanlage von 4 dauerhaften GroRquartieren fiir Gebdudefledermause
(je zwei in jedem B-Plangebiet; z. B. in Form einer Giebelverschalung oder als Dach-
bodenausbau), wodurch die dauerhafte Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte
gewadhrleistet werden kann, auch wenn bei zukinftigen Gebaudeabrissen einzelne Fle-
dermausquartiere dieser quartierflexiblen Arten betroffen sein kénnen. Diese Maf3nah-
me fluhrt somit zu einer vorgezogenen Bestandsstabilisierung der drei potenziell vor-
kommenden Siedlungsfledermause, die durchaus auch gemeinsam ein geeignetes
Grol3quartier besiedeln kdnnen. Fiur die Neuanlage sollten moglichst Geb&ude in der
Néhe der wertgebenden Griinzlige ausgewahlt und unter fachkundiger Anleitung her-
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gestellt und anschlie3end montiert werden.

o Orts- und zeitnahe Anbringung von 2 Ersatzquartieren (Fledermauskasten) fir jeden
beseitigten Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr bzw. von 1
Ersatzquartier fur jeden beseitigten Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von 25 —
50 cm. Mit jedem Fledermauskasten ist gleichzeitig auch am selben Baum je ein Vo-
gelnistkasten anzubringen, um die Besiedlung der Fledermauskasten durch héhlenbri-
tende Végel zu verhindern.

11.2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen nicht in Betracht, da es sich um die Anderung
eines bestehenden, vollstdndig bebauten Gewerbegebietes handelt.

Auf eine Ubernahme der (im rechtskraftigen B-Plan vorhandenen) Anpflanzgebote von B&u-
men im StralBenraum wird verzichtet, da die Erfahrung im bestehenden Gebiet gezeigt hat,
dass aufgrund der intensiven gewerblichen Nutzung mit grolRem Rangierbedarf fir LKW die
Baume im StraBenbereich keine hohe Uberlebenschance haben (gepflanzte Baume wurden
permanent an- und umgefahren).

Die Erweiterung der Erhaltungsfestsetzungen von gebietsinternen Gehdlzbestanden ist aus

artenschutzrechtlichen Griinden ratsam um einer Verletzung zentraler Vorschriften des beson-
deren Artenschutzes nach 8§ 42 Abs. 1 BNatSchG vorzubeugen.

11.3Zusétzliche Angaben

Technische Verfahren waren bei der Umweltprifung nicht anzuwenden.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Da erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt durch die B-Planédnderung nicht zu erwarten sind,
werden MaRnahmen zu deren Uberwachung nicht erforderlich.

Die Umsetzung der in der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme zur B-Plandnderung als ,Ar-
tenschutzrechtliche Konsequenzen’ bezeichneten Vermeidungsmafnahmen und vorsorgliche
Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) muss von der Stadt Quickborn Uberwacht werden.

11.4Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Quickborn plant im Gewerbegebiet Nord, zwischen der Friedrichsgaber Stral3e, der
Robert-Bosch-Strale und dem Schmalmoorweg den rechtskraftigen B-Plan Nr. 36 B zu &n-
dern.

Die Anderung des B-Planes ist notwendig, um Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Ge-
werbe zu vermeiden, bestimmte Nutzungen auszuschlieen und die industrielle und gewerbli-
che Nutzung des Gebietes zu starken und fortzuentwickeln.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes sieht in Ubereinstimmung mit dem rechtskréaftigen B-
Plan eine Ausweisung als Gewerbegebiet, als 6ffentliche Verkehrsflache und als Verkehrsgriin
vor. Die meisten im rechtskréftigen B-Plan als zu erhalten oder anzupflanzen festgesetzten
Geholzflachen werden in der 2. Anderung des B-Planes als Flachen zum Erhalt von Anpflan-
zungen dargestellt. Aus Grunden des Artenschutzes sowie zur Sicherung des Orts- und Stra-
Renbildes werden noch weitere Baumreihen/ Knicks zum Erhalt festgesetzt.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaus-
halt sowie den Menschen/ die menschliche Gesundheit als auch zur Gestaltung des Ortsbildes
werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen bzw. Festsetzungen im B-Plan getroffen:

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten flr Baumreihen/ Knicks

e Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen

e Festsetzung von Larmemissionskontingenten
Potenzielle Lebensraumbestandteile streng und européisch geschutzter Tierarten wurden
durch das Buro BIOPLAN im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme ermittelt,
bewertet und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sowie Erfordernisse aufgezeigt.
Der Umweltzustand wird, bei Beachtung der Empfehlungen und Festsetzungen, durch die,

durch den Bauleitplan vorbereitete, Nutzungsanderung nicht nur nicht erheblich beeintrachtigt,
sondern sogar besser gesichert bzw. stabilisiert.

12 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die in Bebauungsplan Nr. 36 B festgesetzten Flachen wieder.

Bezeichnung Gré3e ha
Gewerbegebiete 9,3
Stral3enverkehrsflachen 0,8
Verkehrsgrin 0,1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 10,2
13 Kosten

Kosten entstehen der Stadt Quickborn aus der Umsetzung der Bebauungsplananderung nicht.
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Die Begriindung wurde von der Ratsversammlung am

Quickborn, den ........cccooooiiiiiinnl

Blrgermeister

..................... gebilligt.
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