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Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94 der Stadt Quickborn

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (sowie nach § 84 der Landesbauordnung) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlungvom ............ccccccoeeeeee folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nummer 94 flr das Gebiet nordlich der Heinrich-Hertz-Stralde und ostlich des Himmelmoorwegs, bestehend aus
und dem Text (Teil B),erlassen:

der Planzeichnung (Teil A)

Es qilt die BauNVO 1990

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.
1.1

WA allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
1.2
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -

0.4 Grundflachenzahl

Il Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A nur Einzelhiuser zul3ssig

A nur Doppelhiuser zuldssig

—_——  —

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen 14
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

1.5
Flachen fir Versorungsanlagen

@ Abwasserbeseitigung
hier: Regenrdckhalteraum

0 Elektrizitat
hier: Trafostation 2.

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 21

3.1

&ffentliche Grinflache

Verkehrsgrin 4.1
Aufenthaltsflache

Versickerungsmulde 3.

Knickschutzstreifen

5.2
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 5.3
[=——— Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
! | Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 54

@ Anpflanzung von Baumen
6.
@ Erhaltung von Baumen

6.1
8. Sonstige Planzeichen
HoUUy Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
R (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(L) Leitungsrechi
(GL) Geh- und Leitungsrecht
6.2
C L] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—o—o—6— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ) 6.3
9. Darstellungen ohne Normcharakter
4a1/1 Flursticksbhezeichnung 7.
—_— varhandene Flurstlicksgrenze 7.1
12,00
H MaBzahl in Metern
7.2
8.
8.1

Teil B - Textliche Festsetzungen

Art und Mar der baulichen Nutzung
In den Quartieren WA-2, WA-3 und WA-4 sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich

der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Im Quartier WA-1 sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Quartier WA-1 werden fir die Gebaude folgende Hdhen festgesetzt:

Trauthdhe max. Firsthbhe max.

bei Bebauung mit einem 4.50m 9,50m
Vollgeschoss

bei Bebauung mit zwei 7,00m 9,50m
Vollgeschossen

In den Quartieren WA-2 bis WA-4 werden fir die Gebaude folgende absoluten Héhen festgesetzt:

Oberkante
Gebaude max.
Quartier WA-2 10,00 m
Quartier WA-3 700m
Quartier WA4 700m

Die Firsthéhe bezeichnet das Mai3 zwischen der Gelandehéhe und der obersten Aufienkante der
Dachhaut, die Trauthdhe bezeichnet das Maf} zwischen der Gelandehdhe und dem Schnittpunkt zwischen
der Aul3enkante der Aulenwand und der Auienkante der Dachhaut bzw. der Oberkante der Attika

(§ 16 Abs. 2 BauNVQ). Die Hohenbegrenzung bezieht sich nicht auf bauliche Anlagen zur Nutzung der

Sonnenenergie.

Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Héhen wird der nachst gelegene Kanaldeckel der Planstrate A
als madgebende Gelandehdhe festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Grundflache sind in den Quartieren WA-2 und WA-3 die Grundflachen von nicht
entsprechend ihrem Abflussbeiwert mitzurechnen. Im Quartier WA-2 sind Nebenanlagen, die mit einer
extensiven Dachbegrinung mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
versehen sind, nicht mitzurechnen (§ 19 Abs. 1 Nr. 4 BauNVQ).

Mindestgrundsticksgrdite

Im Quartier WA-1 betragt die Mindestgrundsticksgréie 600 m2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Anzahl der Wohneinheiten

Im Quartier WA-1 ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVvO)

In den Quartieren WA-1 und WA sind offene Stellplatze, Garagen und Carports mit einem Abstand von
mindestens 5 m zur Verkehrsflache zu errichten.

Abwasserbeseitigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In den Quartieren WA-1 und WA+ ist das auf den versiegelten Grundsticksflachen und den Dachflachen
anfallende unbelastete Oberflachenwasser vor Ort zu versickem.

Von dem Quartier WA-2 ist das auf den versiegelten Grundsticksflachen und den Dachflachen anfallende
unbelastete Oberflachenwasser den Versickerungsmulden in der mit (M) gekennzeichneten Grinflache
zuzufUhren und von dort gedrosselt in die Vorflut zu leiten.

In dem Quartier WA-3 ist das auf den versiegelten Grundstiicksflachen und den Dachflachen anfallende
unbelastete Oberflachenwasser zu mindestens 40 % vor Ort zu versickern. Das Ubrige Oberflachenwasser
ist dem Regenrlckhalteraum zuzufihren und von dort gedrosselt in die Vorflut zu leiten.

Das in der Planstrae A anfallende unbelastete Cberflachenwasser ist den Versickerungsmulden in der mit

(M) gekennzeichneten Granflache bzw. dem Regenrickhalteraum zuzufihren und von dort gedrosselt in
die Vorflut zu leiten.

Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den mit (1) gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Knicks, geschiizt

gem. § 21 Abs. 1 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und ein 5 m
breiter Knickschutzstreifen anzulegen. Dabei ist der Knick im nordwestlichen Plangebiet durch Rodung des
Brombeergebisches und der Ruderalfluren, Ausbesserung des Knickwalles und Pflanzung von Strauchern
(Qualitat: StrAucher 60/100 cm, 2reihig versetzt, Abstand in der Reihe 1,5 m, Arten gem. Pflanzvorschlag in
der Begrindung / Umweltbericht) aufzuwerten. Der Knickschutzstreifen ist als Landschaftsrasen anzulegen
und extensiv (héchstens ein Schnitt/ Jahr ab dem 01. Juli, Abfuhr des Mahgutes) zu unterhalten.

In der mit (2) gekennzeichneten Flache ist die Anlage von Sickermulden sowie eines querenden Weges
zulassig. Sie ist als Landschaftsrasen anzulegen und extensiv (héchstens ein Schnitt / Jahr ab dem

01. Juli, Abfuhr des Mahgutes) zu unterhalten.

In der mit (3) gekennzeichneten Flache ist der Regenrickhalteraum natumah mit wechselnden
Béschungsneigungen 1:1,5 bis 1:4 auszubilden. Die Flachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und
extensiv (hdéchstens ein Schnitt / Jahr ab dem 01. Juli, Abfuhr des Mahgutes) zu unterhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den mit (L) gekennzeichneten Flachen gilt ein Leitungsrecht zugunsten der Cberlieger zur Ableitung des
Oberflachenwassers.

In der mit {(GL) gekennzeichneten Flache gelten ein Leitungsrecht zugunsten der Oberieger zur Ableitung
des Oberflachenwassers und ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Oberflachenwasser von unbeschichteten Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei ist vor der
Versickerung von Schwermetallen zu reinigen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind

Attikaabdeckungen, Dachrinnen und Regenfallirohre.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Derin der Planzeichnung im Bereich des Knicks zur Anpflanzung festgesetzte Baum ist als Laubbaum in
der Qualitat 3 x v. mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen (Arten gem. Pflanzvorschlag in der Begrindung / Umweltbericht).

9.2 Innerhalb der Planstraiie A sind 10 Straltenbaume als standortgerechte hochstammige Laubbdume
(H 3 xv., STU 18-20) zu pflanzen (Arten gem. Pflanzvorschlag in der Begrindung / Umweltbericht). Der
durchwurzelbare Boden hat je Baurn mindestens 12 m?® bei einer unversiegelten Pllanzflache von
mindestens 8 m? zu betragen. Die Straitenbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Standorte der Baumpflanzungen kénnen im Zuge der Erschlieungsplanung variiert werden.

9.3 Im Bereich des vorhandenen Knicks ist zur Schlietung nicht mehr benétigter Zufahrten ein Knick durch
Aufsetzen eines Erdwalles mit einer Fulbreite von 3 m herzustellen und zweireihig mit standortgerechten
und heimischen Wildgehdlzen (Qualitat Straucher 60-100 cm) im Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe zu
bepflanzen (Arten gem. Pflanzvorschlag in der Begrindung / Umweltbericht). Die Héhe des Knickwalls
kann variieren.

10. Bindungen fir Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

10.1 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume und Straucher sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig in der Qualitdt gem. Festsetzung 9.1, 9.2 und 9.3 sowie
6.1 zu ersetzen.

10.2 Anden zur Erhaltung festgesetzten Baumen sind wahrend der Baudurchfihrung Baumschutzmaiinahmen
gemard DIN 18920 und RAS-LG 4 durchzufahren. Der Wurzelbereich {definiert als derin der Planzeichnung
dargestellte Kronenbereich zuzlglich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens) der mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume ist von Abgrabungen, Gelandeauthéhungen, Versiegelungen sowie Leitungen
freizuhalten. Als Ausnahme sind bauliche Nebenanlagen im Wurzelbereich zulassig, wenn nachweisbar
dargelegt werden kann, dass eine Anordnung an anderer Stelle auf dem Grundstick nicht mdglich ist. Der
Abstand versiegelter Flachen zum Stamm muss mindestens 5 m betragen. Streifenfundamente sind
unzulassig. Zur Bestandssicherung des Baumes muss sichergestellt sein, dass mindestens 70 % seines
Wurzelraums nicht versiegelt sind.

11. Oriliche Bauvorschriften Gber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

11.1 Im Quartier WA-1 sind fir die Dacheindeckung nur nicht glanzende Materialien zulassig, dabei sind rote
Farbténe {entsprechend RAL 3003 -3011), graue Farbténe / Anthrazit (entsprechend RAL 7015 und 7016)
oder braune Farbténe {entsprechend RAL 8003 - 8008) zu verwenden.

11.2 Im Quartier WA-1 sind fir die Fassaden mit Ausnahme der Fensterflachen nur nicht glanzende Materialien
zu verwenden. Fir die Auitenwande der Hauptgebaude sind Klinker bzw. Vormauerziegel oder
Putzfassaden zu verwenden. Ausnahmsweise sind far insgesamt je 30% der Aulenwandflachen folgende
Materialien zulassig: Naturholzverkleidungen, Kunstschiefer und Schiefer, Glas, unbehandelte,
naturbelassene oder pulverbeschichtete Metallverkleidungen.

11.3 Ausgenommen von den drilichen Bauvorschriften sind Anlagen zur aktiven der passiven Nutzung der
Solarenergie.

11.4 Im Plangeltungsbereich sind als Abgrenzung zum &ffentlichen Raum nur Einfriedungen in Form von
geschnittenen oder freiwachsenden Hecken zulassig. Dabei kédnnen auf den Grundsticksseiten der
Hecken zuséatzlich Zaune angeordnet werden, die die Hecken jedoch nicht Gberragen darfen.

11.5 In den Quartieren WA-2 und WA-3 ist die Gestaltung der Stellplatzanlagen hinsichtlich Materialien, Farben,
sowie Ausstattung mit Dachbegriinung als einheitliche Gruppen dauerhaft zu erhalten.

Hinweise:

Freiflachengestaltungsplan

Im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahren muss ein Freiflachengestaltungsplan

(Konkretisierungsgrad mindestens M 1:200) eingereicht werden.

Altlasten

Sollten bei den Baugrunduntersuchungen, den Erschlieungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine
Altablagerung hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen; der Fachdienst Umwelt des
Kreises Pinneberg - Untere Bodenschutzbehdrde- ist unverziglich zu benachrichtigen.

Wasserrechtliche Vorgaben / Grundwasser

Eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers (Drainage 0.4.) ist unzulassig. Aufgrund des hoch anstehenden
Grundwassers im Plangebiet empfiehlt sich deshalb bei einer Unterkellerung eine wasserdichte Bauweise (z.B.
Lweite Wanne®).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom ..........cccceveeeeneene, Die ortsubliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Quickborner Tageblatt" am ...

erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach erfolgter Ankindigung durch Abdruck
im "Guickbomer Tageblatt" am ...........................imM Zeitraum vom ... DS
durchgefihrt. In dieser Zeit hing das stadtebauliche Konzept fir die kiinftige Bebauung und die Freiflachennutzung
im Rathaus der Stadt Quickborm aus.

3. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
veeeeen NAch § 4 Abs. 1 BauGB frithzeitig untermrichtet und zur Aufterung aufgefordert.

4. Die Ratsversammlung hat am ............................ den Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begrindung mit dem
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriandung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben im Zeitraum
(77511 o [ o | |- SRR wahrend folgender Zeiten:
montags, dienstags und donnerstags von 8.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 15.30 Uhr,
mittwochs von 8.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 18.00 Uhr
und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der AuslegungsTrist von allen Interessierten schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen am .............................. im "Quickbormer Tageblatt" ortstblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde angegeben, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar waren.

6. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
VOM ...oooceeeveeeernennennnnn. ZUT Abgabe von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Quickbormn, den

Thomas Képpl
Bargermeister

7. Der katastermaidige Bestand am ........................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Ratsversammilung hat die aufgrund der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ......................

9. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am .......cceeeeeeeevneennnnn. @ls Satzung beschlossen und die Begrandung mit dem Umweltbericht sowie die zusammen-
fassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB durch Beschluss gebilligt.

Quickbormn, den

Thomas Képpl
Bargermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausge-
fertigt und ist bekannt zu machen.

Quickbormn, den

Thomas Képpl
Bargermeister

VERMESSUNG ERSTELLT:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl. Ing. Wilfried Patzelt

Quickbomer Strale 137

22844 Norderstedt

Telefon: 040/5225757  Telefax: 040/56264672
Daturm der Vermessung: Januar 2009

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammiung und die Stelle, bei der der Plan sowie
die Begrindung mit dem Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den

Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....................

eteeeeee. i "Quickborner Tageblatt" ortsdblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen
gem. § 215 Abs. 2 BauGB sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

getreten.

Quickbomn, den

Thomas Képpl
Blrgermeister

............................. in Kraft

Ubersichtsplan

M 1: 10000

oeoeenngeprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Stadt Quickborn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 94

fur das Gebiet ndrdlich der Heinrich-Hertz-StralBe
und ostlich des Himmelmoorwegs
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Ingenieurgemeinschaft

Kliitz & Collegen GmbH
Beratende Ingenieure VBI

Muhlenstraf3e 17

25 364 Bokel

Tel. 04127 /87 96 -0
Fax (04127 /8796-14
info@kluetz-collegen.de
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