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Ausgangslage:

e stadthistorisch
bedeutender
Stralenzug

gewachsene
Bebauungsstruktur

1-2 geschossige
Bebauung mit
ortsbild-pragender
Wirkung

Mix aus nicht
storenden
Gewerbebetrieben
und Wohnlagen

Ostlich liegt die
denkmalgeschutzte

SR Neutra-Siedlung

] 1 ; angrenzend
PlangebietsgréRe:” Y o Tl N : Wohngebiets- und
: _ : Ha : ER | Mischgebietslagen

ca. 1,1 ha Baumbestand
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Planungsziele: geméaR Beschluss vom 31.08.2020

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im stadtebaulich sensiblen Bereich der
Kieler Stralde, derzeit unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)

e Schaffung zeitgemalder und gebietsvertraglicher Erweiterungsmaoglichkeiten

e Berlcksichtigung und Wertschatzung der Ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden
denkmalgeschutzten Wohnsiedlung des Architekten Richard Neutra (,Neutra-Siedlung®)

Bei Neuprojektierungen:

Beibehaltung der offenen Bauweise
Ausgestaltung einer Raumkante zur Kieler Stralde - Orientierung der Baukorper zum Strallenraum
stralRenbegleitende Bebauung in zwei Vollgeschossen mit ausbaufahigem Dachgeschoss
Festlegung maximaler Trauf-/Firsthohen,
Einhaltung des Mindestabstand zur ,Neutra-Siedlung”

Abstimmung mit der untere Denkmalschutzbehérde

Verfahren:

« gemal § 13 a BauGB als MalRnahme der Innenentwicklung
» Erstellung eines Landschaftsplanerischen Fachbeitrags - ,Grunordnerische und artenschutzfachliche
Belange® betrachtet
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Legende

L. Lila = historischen Gebaudebestand
erhalten und aufwerten

"+ Roter Punkt = Sanierung im
Bestand/Ruckbau prufen

"2} Vorgaben Bebauungsprinzipien

o 1-2 Geschosse + ausbaufahiges
Dachgeschoss

% e Ausbildung eines Gesichts zur Kieler
Y Strale

e Sicherung der historischen Gebaude
im Bestand durch Sanierung

tﬂl'ﬁ e Bauflucht ausbilden (baulich oder
i | durch gruine Gestaltungselemente

e Dachlandschaft ausbilden

Stadtebauliche Studie
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Der F-Plan stellt eine gemischte
Bauflache dar

Gemal § 13 a BauGB kann der
Bebauungsplan berichtigt werden.

Ziel: vorhandenen Wohnraumbedarf

steuern.
Abweichend zum F-Plan soll:

e zukunftig ein allgemeines Wohngebiet
(WA) dargestellt werden. Zulassig
sind:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden

e nicht stérende Hand-
werksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

e Andere wohnvertragliche
Nutzungen
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Festsetzungen Bebauungsplan

Bestandssicherung der Gebaude und
Nutzungen

Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2
GRZ 0,4

offene Bauweise

12,5 m/ 9,5 m Gebaudehohe

lI- geschossig

Firstrichtung

TG - Zufahrt

Fremdkorperfestsetzung: auf der mit ,F*“

bezeichneten Flache ist der vorhandene

Zimmereibetrieb zulassig.
Anderungen und Erneuerungen der betrieblichen
Anlagen kbnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn durch geeignete MalRnahmen und
bauliche Vorkehrungen sichergestellt wird, dass
sich die vom Betrieb ausgehenden Emissionen
nicht erh6hen.

Larmgutachten wird erstellt

Immissionsschutz gegenuber Verkehrslarm
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Festsetzungen Bebauungsplan - Zukunftig bei Neu- und Umbauten:

Gebaudehohe
e maximale Firsthohe im WA 1 max. 12,50 m.
e maximale Firsthohe im WA 2 bei geneigten Dachern 9,50 m und bei Flachdachern 6,50 m

Dachgestaltung:
e WA - nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad
e WA2 - auch Flachdacher mit einer Dachneigung von 10 Grad bis 15 Grad

Fassadengestaltung

e Zur Stralle gerichtete Fassade ist mind. mit einem Fenster- und Turen-Anteil von 20% der
Gesamtfassade mit stehenden Fensterformaten

Grinordnung

e Unversiegelter Grundsticksanteil — Ausschluss von Schottergarten

e z.B.Im Vorgarten soll ein Baum gepflanzt werden

e Stellplatzbegrinung ab 5 STP

e Einfriedungen max. 1,50 m hoch auf einem mindestens 1,00 m breiten offenen Vegetationsstreifen

Immissionsschutz

Wasserwirtschaft

Hinweise: Salzstock Quickborn, Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, Stellplatzsatzung
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
Haben Sie Fragen?
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH9,5m

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ romische Ziffer

Firsth6he als Hochstmaly

Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Baugrenze

Hauptffirstrichtung
Bel

-¢
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4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malsnahmen und Flachen tur Malsnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume mit Erhaltungsfestsetzung und
Wurzelschutzbereich (=Baumkrone zuziiglich 1,50 m)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen
hier: Tiefgarageneinfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Fremdkérper Festsetzung
hier: (F) = Zimmereibetrieb
(Teil B)

(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen oder

fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

©

Gebaudebestand

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze



